
Konference Ano pro Evropu, Ostrava 12. 10. 2007

����������	
������
������	

��


Regenerace brownfield �  a ve� ejná podpora

Silvana Ji � í� ková, Business Development Manager



Spole � nost PSR se zam �� uje na:

� Projekty regenerace a dalšího rozvoje lokalit typu 
brownfield
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brownfield

� Velké rozvojové projekty

� Projekty s ekologickou zát� �í

� Projekty s ekonomickým potenciálem



Co nabízíme:

� P�evzetí nemovitosti

� P�evzetí ekologické zát� �e (p �ed vytišt� ním)

� P�evzetí všech souvisejících rizik:
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� P�evzetí všech souvisejících rizik:

� Nejistá výše náklad�

� � asové riziko

� Da� ové riziko

� ...

� Za fixní cenu!



Regenerace brownfield �  
a 
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a 
ve� ejná podpora



Brownfield je nemovitost, která:
• je ekonomicky nedostate� n�  vyu�itá nebo není vhodn �  vyu�ita 

vzhledem ke své urbánní poloze,
• je zanedbaná a m� �e být p �ípadn�  i kontaminována,
• vzniká jako poz� statek pr� myslových, t� �ebních, zem � d� lských, 

armádních, reziden� ních, dopravních � i jiných aktivit nebo ob� anské 
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vybavenosti,
• slo�ité majetkoprávní vztahy a s tím související v yjednávání s 

vlastníky
• nejasné odpov� dnostní vztahy za ekologické zát� �e (a legislativa)
• velká odborná náro� nost (mutlidisciplinární oblast  vy�adující dobré 

ekonomické, environmentální, stavebn�  technické, právní, 
urbanistické a architektonické aj. znalosti)

• velká finan � ní náro � nost projekt �  (zejm. vysoké náklady na 
demolice a dekontaminace, problém „ceny nemovitosti“ )



Potenciální programy podpory pro oblast brownfield � :

� OPPI, program Nemovitosti
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� OP �P, osa 4 - odstra� ování starých ekologických zát� �í

� Regionální opera � ní programy (ROP)



Pro�  obce a kraje � asto nejsou ideálním p � íjemcem tohoto 
druhu dotací:
• Nemají dostatek finan� ních prost�edk�  na kofinancování 
• Lze t� �ko uva�ovat, �e by obce a kraje vykupovaly 

brownfieldy, zejm. ty rozsáhlé a nejv� tší v� etn�  ekologicky 
zatí�ených od soukromých subjekt �  a sami je regenerovali; 
vlastníci brownfield� � asto po�adují vysoké ceny i 
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vlastníci brownfield� � asto po�adují vysoké ceny i 
za zne� išt� né lokality; 

• Nedisponují dostate� ným odborným zázemím, pracovníky s 
pot�ebnými odbornými znalostmi a zkušenostmi s takovými 
projekty, zejm. pokud jde o ekologicky zatí�ené bro wnfieldy

• Projekty regenerace BF jsou � asto dlouhodobou n� kolikaletou 
zále�itostí; obce a kraje podléhají politickým zm � nám 
v souvislosti s volbami, m� �e docházet k protahování 
realizace projekt� , ztrát�  informací p�i personálních zm� nách 
a k diskontinuit� ;



Pro�  by m � ly být/musí být dotace otev � ené i pro 
developery:

• Mají zna� né nemovitostní portfolio v oblasti brownfield�  
• Mají pot�ebné investice pro kofinancování 
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• Mají pot�ebné investice pro kofinancování 
• Mají pot�ebné know how pro regenera� ní projekty 

(odbornosti, zkušenosti a znalosti) 
• Znají pot�ebu trhu a umí reagovat na poptávku 
• Jsou schopni zajistit dostatek projekt�  a tím napomoct 

� erpání finan� ních prost�edk�  poskytnutých � R ze 
strany Evropské komise 



…z mo�nosti získat dotace na regenera � ní projekty:

• Vyšší riziko, �e � R nevy� erpá p�id� lený objem 
finan� ních prost�edk�  ze SF na období 2007 – 2013

• Nedostatek rozvojových ploch (zásoba „zelených luk“ 
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• Nedostatek rozvojových ploch (zásoba „zelených luk“ 
jsou omezené); omezení trhu z nemovitostmi 

• P�etrvávající sociální dopady BF v jejich okolí/regionu
• P�etrvávající/zvyšující se hrozba pro �ivotní prost �edí a 

lidské zdraví
• Konkuren� ní nevýhoda � R oproti ostatním stát� m 
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• P�íprava Rámcové sm � rnice o p � d�  (povinnost 
� lenských stát�  �ešit kontaminaci p� dy)

• Probíhající p� ipomínkové �ízení k 2. draftu Pokyn �  
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• Probíhající p� ipomínkové �ízení k 2. draftu Pokyn �  
Spole � enství pro státní podporu na ochranu 
�ivotního prost � edí (po� ítá se s podporou pro podniky 
na sanaci kontaminovaných míst ve výši 100% 
zp� sobilých náklad�  bez ohledu na velikost podniku)
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Co by bylo t � eba ud � lat :

• Umo�nit p �ístup k dotacím té� developerským firmám
• � R (odpov� dné resorty) musí maximáln�  vyu�ít mo�ností 

podpory, které evropské p�edpisy poskytují
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podpory, které evropské p�edpisy poskytují
• Vyjasnit otázky odpov� dnosti za ekologické zne� išt� ní, zejm. 

s ohledem na privatiza� ní procesy (právní úprava starých 
ekologických zát� �í)

• Zavést takové legislativní, ekonomické � i jiné nástroje, které 
by p�im� ly k � innosti rezistentní vlastníky nevyu�ívaných 
nemovitostí (nap�. belgická da�  z nevyu�ívaných nemovitostí)



P� íklad 
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Vilvoorde Watersite
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Vilvoorde Watersite
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Vilvoorde Watersite
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Vilvoorde Watersite

Plán rozvoje:

•565.000 m² - smíšené vyu�ití

•210.000 m² - lehký pr� mysl

a logistika
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Q&A
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Q&A



D� kuji za pozornost

Ing. Silvana Ji � í� ková
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Business Development Manager
Mobil: +420 724 258 984
Email: silvana@psr.eu

www.psr.eu


